IMMOBILIEN
é§ OZDEMIR

EXPOSE

Grol3zugiges Wohn- & Geschaftshaus
mit viel Potenzial in beliebter Lage

in 55618 Simmertal

_.9 375 Qm Grundstucksflache

@ ca. 204 Qm Wohnflache Wohn-und
Geschaftshaus

@ +49 (0) 151 526 226 67 e info@immobilien-oezdemir.de @ www.immobilien-oezdemir.de



LAGEBESCHREIBUNG:

Simmertal ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Bad

Kreuznach in Rheinland-Pfalz. Sie gehdrt der Verbandsgemeinde
Kirner Land an. Simmertal ist ein staatlich anerkannter Erholungsort.
(2 Bis 1971 trug die Gemeinde den Namen Simmern unter Dhaun.

Simmertal liegt nahe der Einmundung des Simmerbachs (hiesig

auch Kellenbach genannt) in die Nahe (190 m 0. NHN), sUdlich

des Soonwalds zwischen Hochstetten-Dhaun im Westen

und Martinstein im Osten. SUdlich der Gemeinde erhebt sich — auf der
anderen Seite der Nahe - das Saar-Nahe-Bergland.

FUr weitere Infos konnen Sie sich auf der stadteigenen Internetseite

umschauen:

www.gemeinde-simmertal.de

Basisdaten

Bundesland:
Landkreis:
Verbandsgemeinde:
Héhe:

Flache:

Einwohner:
Bevolkerungsdichte:
Postleitzahl:
Vorwahi:
Kfz-Kennzeichen:
Gemeindeschllssel:

Adresse der
Verbandsverwaltung:

Website:

Rheinland-Pfalz

Bad Kreuznach
Kimer Land

190 m 0. NHN

8,08 km?

1885 (31. Dez. 2021)"]
233 Einwohner je km?
55618

06754

KH

07 1 33 096

BahnhofstraBe 31
55606 Kirn
gemeinde-

simmertal.de (2

Deutschlandkarte

Lage der Ortsgemeinde Simmertal im
Landkreis Bad Kreuznach

\




OBJEKTBESCHREIBUNG:

Dieses schone Wohn- & Geschdaftshaus in Simmertal bietet ihnen diverse
Optionen. Zum Einen konnten Sie die Immobilie zu einer reinen
Kapitalanlage umbavuen. Hierbei konnte aus den Geschaftsraumen im EG
Wohnungen entstehen.

Aus dem Wohnraum im OG konnte man mehrere Wohnungen erschaffen.
Eine weitere Option ist die weitere Nutzung des Erdgeschosses als
Geschaftsraume, Lagerraume etc. Des Weiteren konnte hier eine
Werkstatt oder Ahnliches eingerichtet werden.

Die separaten Ein- & Zugange ermoglichen ihnen ein komfortables
Betreten der Wohnraume und Geschafisraume.

Das Obergeschoss verfugt uber diverse Raumlichkeiten. Die Aufteilung
ermoglicht es ihnen aus diesem Geschoss ebenfalls mehrere Einheiten zu
errichten. Bei einer durchdachten Planung konnte man aus dem OG 3
einzelne Wohnungen erschaffen.

Daruberhinaus konnte das Dachgeschoss auch umgebaut werden und
bietet genugend Platz.

Ein weiterer Bonus ist die Photovoltaik Anlage. Diese vergutet ihnen fur
die nachsten 9 Jahre ca. 470€ im Monat! Diese beachtliche Summe
ist ein weiteres Nebenverdienst fur Sie on Top!

Wie Sie moglicherweise schon deuten haben Sie viele Alternativen bei
diesem Objekt und konnen das Potenzial in vielen Optionen schopfen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin mit uns! Wir freuen uns auf ihre Kontakt-Aufnahme...



BILDER GALERIE:
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Alle Infos nochmals auf ein Blick

Zimmer:
Wohnflache:
Haustyp:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
WCs:

Keller:

Garage / Stellplatz:

Bezugsfrei ab:
Kosten:
Bausubstanz:
Baujahr:
Objektzustand:;
Heizungsart:

Ausstattung:

g

204 Qm

Wohn- & Geschaftshaus

2

5

2

2

vorhanden / unterkellert

Mehrere

Nach Absprache mit dem Eigentimer
Kaufpreis: 239.000€ zzgl. 3,57% Mallerprovision (inkl. MwSt.)
massiv

1976

gut / teilweise renovierungsbedirftig
Olheizung

* PV Anlage: maonatlich ca. 470€ Vergltung flr die nachsten 9 Jahre

-

Garage / Stellplatze
+ Geschaftsrdume / Blroraume

-

Lagermoglichkeiten / Werkstatt etc.
* 375 Qm Grundstucksflache
Mehrere Eingange

-

» Balkon
* (Gaste-WC
Einbaukiche

-

Hier ist Platz fur ihre Notizen:




Front-Ansicht
des Hauses



A Eingangsbereich
| ) und Treppenhaus




Ansichten
der Geschaftsraume
mit eigenem Zugang



Ansichten Lager
und Werkstatt
etc.



Weitere Ansichten
Lager / Werkstatt



Grof3zugiger
Flur im Wohnbereich

Gaste WC und
Bdezimmer mit
Badewanne



Mehrere Wohnzimmer
mit viel Tageslicht



Buro mit Zugang
zum Lager / Werkstatt

Schlafzimmer
und weitere
Raumlichkeiten



Offener Essbereich
angrenzend zur Kuche

Grof3zUgige
Einbaukuche



Schoner Balkon mit Sicht
zum Stadtkern

Weitere Ansicht vom Essbereich



Zugang Dachboden
(Ausbau moglich)

Angenehme Raumhohe
und viel Platz vorhanden



IMMOBILIEN
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JETZT KONTAKTIEREN &

BESICHTIG
VEREI

UNGSTERMIN

NBAREN

o +49 (0) 171 - 541 40 70
% aydin@immobilien-oezdemir.de
& www.immobilien-oezdemir.de




